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1、项目概况及建设内容   

小东门街道616、735街坊商住办新建项目位于上海市黄浦区小东门街道，东

起外仓桥街/南仓街，西至中山南路，北起王家码头街，为集办公、商业、住宅于

一体的大型综合性房地产项目。 

项目建设内容主要包括十栋住宅、四栋办公塔楼（少量酒店）及商业裙房、

七栋新金融总部办公楼及商业裙房，另外还有多层商业街与中山南路东侧的展示

中心相连。总建筑面积（不含地上不计容面积）1139400m2，其中办公455723m2，

裙房商业78522.1m2，酒店40800.9m2，住宅126342m2，地下商业面积111100m2，35KV

电业站和公共厕所512m2。 

2、项目与区域规划相容性 

项目建设内容和定位与《上海市城市总体规划》中心城区的空间布局和产业

功能相符，符合《黄浦江两岸地区发展“十二五”规划》和《外滩金融聚集带规划》

中针对本项目所在地区的相关发展要求，符合《黄浦区董家渡社区（C010401单元）

控制性详细规划311、313、316街坊和黄浦江沿岸W11、W13、W15单元控制性详

细规划322、323街坊局部调整和重点地区附加图则》中相关地块用地要求，与规

划导向基本相符。 

3、实现达标排放、地区环境质量不受影响 

(1) 废气 

锅炉/燃气炉废气：项目锅炉一般情况下使用天然气作为燃料（酒店锅炉应急

情况下采用轻质柴油作为燃料），采用低氮燃烧技术；燃气炉使用天然气作为燃料。

燃烧时废气污染物主要为 SO2、NOX、烟尘。根据预测结果，敏感目标处各处污染

物小时浓度均能达到《环境空气质量标准》（GB3095-2012）二级标准值，项目锅

炉废气排放不会改变区域环境质量等级。 

餐饮废气：项目餐饮燃气采用天然气，属于清洁能源，燃烧主要产生污染物

为 SO2、NOx和烟尘等，由于天然气属于国家鼓励使用的清洁能源，排放量很少，

污染物通过厨房油烟废气排口和餐饮厨房操作间的全面换气排至室外，对周边环

境影响很小。 

项目每个餐饮单元厨房炉灶上方设带隔油网板的集烟罩，产生的油烟气经静

电型油烟净化器过滤后，通过专用结构烟道排放，末端安装油烟在线监测设施，

数据接入黄浦区环保局油烟在线监控系统。如引进产生特殊气味餐饮项目，则加
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装除异味装置。静电油烟净化装置净化效率≥90%，厨房油烟经净化后可达到《餐

饮业油烟气排放标准》（DB31/844-2014），即油烟浓度≤1.0mg/m3，臭气浓度≤60（无

量纲）。 

项目餐饮所在建筑位置与最近敏感目标距离约 20m，油烟排口与最近敏感目

标距离约 36m，油烟排放口设于屋面/避难层，排放高度 5 米~291 米，符合《饮食

业环境保护技术规范》（HJ 554-2010）及《上海市饮食业环境保护设计规程》

（DGJ08-110-2004）要求，不会对邻近敏感目标及基地内办公、住宅造成影响。

后续深化设计应继续按照 HJ 554-2010、DGJ08-110-2004 进行。 

建议饮食服务业的经营者应当定期对油烟净化和异味处理装置进行清洗维护

并保存记录，防止油烟和异味对附近居民的居住环境造成污染。项目建成后，以

招租形式经营的餐饮入驻前必须另行单独办理环评手续。 

地下车库排风：项目地下车库设置机械排风兼消防排烟系统，换气次数 6

次/h，汽车尾气通过专用烟道升至地面排放，一般情况下排风口设在离地 2.5 米、

人员不经常逗留的地方（K、I 地块内三处排风口设置在非人员活动绿化地带内，

距离地面高度 0.2 米），项目结合防火分区设置 84 个排气口，其污染物排放浓度

可满足《大气污染物综合排放标准》(DB31/933-2015)限值要求。 

项目地下车库车辆进出口与最近的敏感建筑距离约 19m，排风口距离最近敏

感目标 13.8m。因此，项目地下车库车辆出入口位置、排风口位置、排风口高度、

换气次数符合《机动车停车库(场)环境保护设计规程(DGJ08-98-2014)》中要求，后

续深化设计应继续按照 DGJ08-98-2014 进行。 

在符合《机动车停车库(场)环境保护设计规程(DGJ08-98-2014)》的前提下，项

目地下车库废气不会对项目办公、住宅环境以及周边敏感建筑造成影响。 

应急柴油发电机废气：项目设 5 台应急柴油发电机组，每台发电机产生的废

气分别通过专用竖井上升至地面高空排放，正常情况下发电机不开启，仅在断电

情况下作为应急使用。柴油发电机燃烧废气主要污染物 CO、PM10、HC 和 NOx

排放量满足《非道路移动机械用柴油机排气污染物排放限值及测量方法(中国 III、

IV 阶段)》(GB20891-2014)中 III 阶段要求。由于采用轻柴油作为燃料，且仅在应

急或试机时短时开启时，所以，产生的污染物量较少，不会对周边敏感目标的环

境空气质量产生明显影响。 

⑤垃圾房臭气：项目中住宅地块垃圾房通过冷藏来减少垃圾腐烂产生的臭气，
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同时所有垃圾房内均设置机械排放系统，产生的少量臭气通过活性炭除臭/活性炭

+UV 光解除臭后高空排放。垃圾房存储过程中保持地面清洁，定期冲洗、定期喷

洒除臭液和灭蚊蝇药水，确保符合《上海市生活垃圾箱房保洁和管理导则（试行）》

（沪容环〔2007〕43 号）的相关要求。 

在严格采取上述措施的情况下，项目垃圾收集站的臭气不会对周边环境造成

臭气影响。 

综上所述，项目产生的废气污染物排放浓度均符合国家和地方相关排放标准

的限值要求，实现了达标排放，项目废气排放不会对周边空气环境造成明显影响。 

(2) 废水 

项目厨房含油污水经器具油水分离器处理后，再集中至地下车库隔油池处理；

地下车库地面冲洗废水经隔油沉砂处理；非住宅地块污水在末端经监测井后，与

雨水管网合并，经合流接驳口排至市政合流排水管网，经泵站提升后最终进入白

龙港污水处理厂；住宅地块污水排入市政污水管道，经泵站提升后最终排入白龙

港污水处理厂。 

从油水分离器设计、排水水质、处理能力和污水管网建设综合而言，项目废

水排入市政合流管网最终进入白龙港污水厂进行处理的方案是可行的，项目废水

排放不会对周边地表水环境造成影响。 

建设单位应及时到当地水务部门申请纳管许可，经许可后方能运营。垃圾压

缩站的设计应满足《小型压缩式生活垃圾收集站设置标准》(DG/TJ08-402-2000)相

关要求，设置垃圾渗沥水的集流设施，建议由环卫部门外运集中处置。 

(3)噪声 

本项目运行过程中噪声源主要有水泵、柴油发电机、冷却塔、送排风机设备、

变电所、风冷热泵机组等设备噪声。 

本项目地下车库出入口距最近的敏感建筑距离约 19m，在符合《上海市工程

建筑规范-机动车停车库（场）环境保护设计规程（DGJ08-98-2014）》规程的前提

下，地下车库的噪声不会对周边办公和住宅环境造成影响。 

本项目固定噪声源设备大多设置在地下室或室内专用房内，室外固定噪声源

在采取必要的消声、减振等措施，再加上距离衰减后，厂界噪声能满足《社会生

活环境噪声排放标准》(GB22337-2008)中 2 类、4 类标准限值；经预测，固定噪声

源对项目内住宅建筑及周边文物保护单位的噪声影响很小，能满足《声环境质量



4 
 

标准》（GB3096－2008）2 级标准要求。 

(4) 固体废物 

本项目一般固体废物主要为主要有生活垃圾、餐厨垃圾以及废日光灯管、废

油脂等。 

生活垃圾收集至附近垃圾房，由环卫部门负责每日清运；餐厨垃圾包括厨余

垃圾和餐厨废弃油脂，分别单独收集，放置在有盖容器内，定期委托资质单位处

置；废含汞荧光灯管、地下车库隔油池内废油脂、商业装修废油漆桶、废含油(漆)

抹布属于危险废物，定期委托有资质单位处理处置。二次装修产生的建筑垃圾实

行定点累积堆放，定时由环卫工人清除运出。垃圾压缩站的设计应满足《小型压

缩式生活垃圾收集站设置标准》(DG/TJ08-402-2000)相关要求。 

采取上述处置措施后，固体废物做到“零排放”，项目产生的固体废物不会对项

目地区环境质量造成“二次污染”。 

(5) 电磁辐射 

本项目设置 35KV 和 10KV 变电站，其工作时产生电磁辐射，根据相关法律法

规，其属于环保豁免范围。在满足合理选址和设计的条件下，变电站对环境的影

响很小。 

(6) 地下水 

项目采用市政管道供水，不开采地下水，不向地表和地下排放污水，不设置

污水处理设施等设施。在储油罐、两道隔油池、隔油沉砂池和垃圾房严格落实防

渗措施后，正常情况下，不会对项目所在区域的土壤地下水环境造成污染。 

4、外环境对项目地块的影响分析及减缓措施 

项目 2.5km 范围内无大型工业污染源，主要影响源为邻近道路的交通噪声、

周边地铁振动影响。 

（1）周边道路交通噪声影响 

根据噪声预测结果，住宅地块出现不同程度超标。建议项目住宅地块临路侧

不要设置为居住卧室、起居室（客厅）等对声环境要求相对比较高的房间使用功

能，若实在无法避免，则应设置相应隔声量的隔声窗。此外，还应通过加强绿化、

办公楼沿道路侧设置隔声窗等方式，减轻交通噪声对项目地块的影响。销售住宅

地块时应进行告知，告示住宅可能受到的噪声污染情况以及采取的防治措施，并

在售房合同中予以明确。 



5 
 

（2）轨道交通4号线振动影响 

项目东侧沿中山南路有轨道交通四号线，为地下线路，地块范围内无停靠站

点。本项目地下室功能主要为车库、设备用房、商业等非振动敏感目标，地面距

离地铁最近的建筑为C1办公楼，夜间不办公，其距地铁建设后退控制线的距离约

37m，大于地铁昼间振动防护距离，因此轨交四号线列车运行振动不会对项目的办

公环境造成影响。 

5、建议 

建设单位应认真贯彻执行有关建设项目环境保护管理文件的精神，建立健全

各项环保规章制度，严格执行“三同时”。 

项目建成后，以招租形式经营的餐饮、商业项目入驻之前必须另行单独办理

环评手续，确保不会对项目住宅、办公及周边敏感目标造成影响。 

6、总结论 

综合环境影响评价的结果，本项目的建设符合项目所在地区产业定位的要求，

实现污染物稳定达标排放，项目投产后对地区的环境质量基本无影响。因此可以

认为小东门街道 616、735 街坊商住办项目新建项目只要积极实施污染治理，不断

加强环境保护，在环境保护方面可行。 

 

 


